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R E P U B B L I C A  I T A L I A N A

I N  NOME DE L  POPOLO I T A L I A N O

L A  C O R T E  S U P R E M A  D I  C A S S A Z I O N E

PR IM A S E Z I O N E  C I V I L E

ha p r o n u n c i a t o  l a  s e g u e n t e

SENTENZA

s u l  r i c o r s o  4 8 6 9 - 2 0 0 6  p r o p o s t e  d a :

c n t r o

-  r i c o r r e n t e  -
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CURATELA DE L  FALLI MENTO

I LLI M: TATAMENTE RESPONSABI LI ;

-  i n t i m a t i  -

a v v e r s o  : I l  p r o v v e d i m e n t o  d e l  T R I B U N A L E  d i

GROSSETO, d e p o s i t a t e  i l  1 5 / 1 1 / 2 0 0 5 ;

u d i t o  i l  P . M . ,  i n  p e r s o n a  d e l  S o s t i t u t o

P r o c u r a t o r e  G e n e r a l e  D o t t .  L I B E R T I N O  A L B E RTO

RUSSO c h e  h a  c o n c l u s o  p e r

r i c o r s o .

E D E I  S C C I

r i g e t t o  d e T
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S v o l g i me n t o  d e l  p r o c e s s o

L ' a v v .  p r o p o n e v a  r e c l a m o  e x  a r e . 2 6  I .

a v v e r s o  i l  d e c r e t o  d e l  G i u d i c e  d e l e g a t o  d e l  F a l l i m e n t o

e d e i  s o c i

i l l i m i t a t a m e n t e  r e s p o n s a b i l i ,  c o n  l  q u a l e  e r a  s t a t a

a n n u l l a t a  l ' a g g i u d i c a z i o n e  d e fi n i t i v a  d e l l ' i m m o b i l e

i n d i c a t o ,  p e r  e s s e r e  q u e s t a  a v v e n u t a  a d  u n  p r e z z o  i n f e r i o r e

a l  5 0 %  d e l  v a l o r e  d i  s t i m a ,  a c c e r t a t o  i n  b a s e  a l l a

r e l a z i o n e  p e r i t a l e  d ' u f fi c i o  d e l l ' a r c h .

I l  T r i b u n a l e  d i  G r o s s e t o ,  c o n  d e c r e t o  d e p o s i t a t o  i l  1 5

nov embre 2005,  c o m u n i c a t o  a  m e z z o  n o t i fi c a z i o n e  d e l

2 / 1 2 / 2 0 0 5 ,  h a  r e s p i n t o  i l  r e c l a m o  e  c o n d a n n a t o

r e c l a ma n t e  a l l o  s p e s e  d e l  p r o c e d i m e n t o .

Per q u a n t o  q u i  i n t e r e s s a ,  i l  T r i b u n a l e  h a  r i t e n u t o  c h e  i l

t empo • _ r a s c o r s o  d a l l ' a g g i u d i c a z i o n e  a l l a  p r o n u n c i a  d e l

p r o v v e d i me n t o  r e c l a m a t o  n o n  e s i m e v a  i l  G i u d i c e  d a l l a

v e r i fi c a  d e i  p r e s u p p o s t i  l e g i t t i m a n t i  l a  p r o n u n c i a  d e l

d e c r e t o  d i  t r a s f e r i m e n t o ,  n é  s u b o r d i n a v a  l a  f a c o l t à  d i

s o s p e n s i o n e  e x  a r t . 1 0 8  1 . f .  a l  r i s c o n t r o  d i  e v e n t u a l i

n u l l i t à  d e l l a  p r o c e d u r a .

I l  G i u d i c e  d e l  m e r i t o  h a  r i l e v a t o  c h e  i l  p r o v v e d i m e n t o

r e c l a ma t o  e r a  c o r r e t t a m e n t e  f o n d a t o  s u l  c o n f r o n t o  t r a  i l

p r e z z o  d i  a g g i u d i c a z i o n e  d e l l ' i m m o b i l e ,  p a r i  a d  c u r o

4 3 . 3 4 1 , 0 0  e d  i l  v a l o r e  d i  s t i m a  d e l l a  p e r i z i a  d ' u f fi c i o ,  d i

c u r o  9 4 . 4 0 0 , 0 0 .
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Av v ers o  d e t t o  d e c r e t c  p r o p o n e  r i c o r s o  e x  a r t . 1 1 1  C o s t .

, s u l l a  b a s e  d i  u n  u n i c o  m o t i v o .

I l  F a l l i m e n t o  n o n  h a  s v o l t o  d i f e s e .

M o t i v i  d e l l a  d e c i s i o n e

1 . 1 -  Co n  l ' u n i c o  m o t i v o  d e l  r i c o r s o ,  i l  r i c o r r e n t e  d e n u n c i a

" v i o l a z i o n e  e  f a l s a  a p p l i c a z i o n e  d e l l ' a r t . 1 0 8  1 . f .  i n

r e l a z i o n e  a l l ' a r t . 3 6 0  n n . 3  c  4  c . n . c . ,  n u l l i t à  d e l

p r o v v e d i me n t o ,  c a r e n z a  d i  m o t i v a z i o n e " .

I l  r i c o r r e n t e  e v i d e n z i a  i l  d i v e r s o  a m b i t o  d i  a p p - i c a z i o n e

d e l l ' a r t . 5 8 6  c . p . o . ,  r i c h i a m a t o  d a l  C . D . ,  d a  q u e l l o

d e l l ' a r t .  1 0 8  1 . f . ,  r i c h i a m a t o  n e l  p r o v v e d i m e n t o

c o l l e g i a l e ;  r i l e v a  c h e ,  f e r m a  l a  d i s c r e z i o n a l i t à

d e l l ' e s e r c i z i o  d e l  p o t e r e  i n  o g g e t t o ,  i  p r e s u p p o s t i  d e l

p r o v v e d i me n t o d. s o s p e n s i o n e dev ono r i s u l t a r e  d a l

p r o v v e d i me n t o  s t e s s o ;  d e d u c e  c h e  l a  n o t e v o l e  s p r o p o r z i o n e ,

su c u i  è  r i p o s t o  i l  p o t e r e  d i  s o s p e n s i o n e ,  s i  v e r i fi c a  s o l o

a l l a  p r e s e n z a  d i  e l e m e n t i  t a l i  d a  r e n d e r e  p r o b a b i l e  i l

r a g d i u n g i m e n t o  d i  u n  p r e z z o  p i ù  a l t o ,  c o m e  n e l  c a s o  t i p i c o

i n  c u i  s o p r a v v e n g a  u n a  n u o v a  o f f e r t a  c a r a t t e r i z z a t a  d a

a d e g u a t i  i n d i c i  d i  s e r i e t à .

L ' a p p a r t a me n t o  è  s t a t o  s t i m a t o  n e l  1 9 9 1  i n  l i r e  1 5 0 . 0 0 0 , 2 0 0

ed i l  l o c a l e  d e p o s i t e , c o n  a n n e s s e  c o r t i  e s c l u s i v e ,  è  s t a t o

v a l u t a t o  n e l l a  s e c o n d a  p e r i z i a  f a t t a  e s e g u i r e  d a l  C .  D. i n

l i r e  2 0 . 0 0 0 . 0 0 0 ;  l ' a r c h l O O NWO MO W,  a  d i s t a n z a  d i  o l t r e

t r e d i c i  a n n i ,  h a  s t i m a t o  i l  p r e z z o  d e i  d u e  i m m o b i l i  I n  e u i o

94 . 400 ,  c i o è  l i r e  1 8 2 . 7 8 3 . 8 8 8 ,  e  q u i n d i ,  p e r  d a t o  d i  c omune

- ,  •
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e s p e r i e n z a ,

a C
, ,

s i  t r a t t a  d e l  m e d e s i m o  p r e z z o  r i v a l u t a t o

a l l ' a t t u a l i t à ;  l a  n o t e v o l e  s p r o p o r z i o n e  t r a  i l  p r e z z o  d i

a o g i u d i c a z i o n e  e d  i l  g i u s t o  p r e z z o  d e t e r m i n a t o  a l  2 0 0 5  è

v e n u t a ,  n e L a  s p e c i e ,  a d  i d e n t i fi c a r s i  n e l  r i b a s s o  d e l

p r i mo  r i s p e t t o  a l  p r e z z o  b a s e ,  p e r  e f f e t t o  d e l l e  s u c c e s s i v e

a s t e  a n d a t e  d e s e r t e .

I l  T r i b u n a l e  h a  o m e s s o  d i  m o t i v a r e  s u l l e  s p e c i fi c h e

c o n t e s t a z i o n i  s o l l e v a t e  d a l  r e c l a m a n t e  e d  h a  o m e s s o

q u a l s i a s i  r i f e r i m e n t o  a l l a  p o s s i b i l i t à  d i  r i c a v a r e  d a J l a

nuov a v e n d i t a  u n  p r e z z o  p i ù  a l t o .

2 . 1 . -  m o t i v o  è  i n f o n d a t o .

Va i n  p r i m i s  r i l e v a t o  c h e ,  a l  d i  l à  d e l  r i f e r i m e n t o  d a

p a r t e  d e l  r i c o r r e n t e  a n c h e  a l  v i z i o  d i  o me s s a  m o t i v a z i o n e

ex a r t . 3 6 0  n .  5  c . p . c . ,  p e r  a v e r e  i i  G i u d i c e  d e l  m e r i t o

omesso " q u a l s i a s i  r i f e r i m e n t o  a l l a  p o s s i b i l i t à  d i  r i c a v a r e

d a l l a  n u o v a  v e n d i t a  u n  p r e z z o  p i ù  a l t o  " ,  l a  d o g l i a n z a

i n v e s t e  i n  r e a l t à  i l  p r o fi l o  d e l  v i z i o  d i  v i o l a z i o n e  d i

l e g g e , ex  a r t .  3 6 0  n . 3  c . p . c . ,  a t t e s o  c h e  i l  p o t e r e

d i s c r e z i o n a l e  d e l  G i u d i c e  d e l e g a t o  d i  s o s p e n d e r e  l a  v e n d i t a

dev e e s s e r e  s o r r e t t o  d a l l ' i n d i c a z i o n e  d i  u n  c r i t e r i o

c o e r e n t e  i n  r e l a z i o n e  a l l a  fi n a l i t à  d e l l a  r e a l i z z a z i o n e  d e l

mas s imo v a l o r e  p e c u n i a r i o .

In o g n i  c a s o ,  l a  c e n s u r a  e x  a r t . 3 6 0  n . 5  c . p . c .  s a r e b b e

i n a m m i s s i b i l e ,  a t t e s o  c h e  i l  d e c r e t o  o g g e t t o  d e l  r i c o r s o

s t r a o r d i n a r i o  e x  a r t . 1 1 1  C o s t .  è  s t a t o  e m e s s o  i n  d a t a

a n t e c e d e n t e  a l l ' e n t r a t a  i n  v i g o r e  d e l  q u a r t o  c o m a
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i
. d e l l ' a r t . 3 6 0  c . p . c . ,  i n t r o d o t t o  d a l l ' a r t .  2  ( l e l  d . ) g s .

40 / 2006 ,  c h e  e s t e n d e  a n c h e  a i  p r o v v e d i m e n t i  c o n t r o  i  q u a l i

p r e p o s t o  r i c o r s o  p e r  c a s s a z i o n e  p e r  v i o l a z i o n e  d i  l e g g e

l e  d i p o s i z i o n i  d i  c u i  a l  p r i m o  e d  a l  t e r z o  c o m a

d e A r a r t . c i t . ,  c o s ì  c o n s e n t e n d o  d i  d e d u r r e  c o n  i l  r i c o r s o

s t r a o r d i n a r i o  a n c h e  i  v i z i o  d i  c u i  a l l ' a r o . 3 6 0  n . 5

c . p . c . ( c o s i ,  t r a  l e  u l t i m e  , l a  p ro n u n c ia  2 0 0 7 8 /2 0 1 1 ).

I l  d e c r e t o  i m p u g n a t o  è  c o n f o r m e  a l l ' i n t e r p r e t a z i o n e

d e l l ' a r t . 1 0 8  1 . 5 . ,  c o me  o p e r a t a  d a  q u e s t a  C o r t e .

Come : . r a  l e  u l t i m e  a f f e r m a t o  n e l l a  p r o n u n c i a  1 6 7 5 5 / 2 0 1 0 ,  i n

tema d i  l i q u i d a z i o n e  d e l l ' a t t i v o  f a l l i m e n t a r e ,  a l  G i u d i c e

d e l e g a t o  è  a t t r i b u i t o ,  a i  s e n s i  d e l l ' a r t .  1 0 8 ,  Gomma 3 ,  1 .

t .  ( n e l  t e s t o  " r a t i o n e  t e m p o r i s "  a p p l i c a b i l e ) ,  i l  p o t e r e

d i s c r e z i o n a l e  d i  d i s p o r r e  l a  s o s p e n s i o n e  d e l l a  v e n d i t a ,

anc he s e n z a  i n c a n t o ,  a n c h e  a d  a g g i u d i c a z i o n e  a v v e n u t a  e

p r i ma  c h e  s i a  e me s s o  i l  d e c r e t o  d i  t r a s f e r i m e n t o ,  q u a l o r a

s u s s i s t a  u n a  n o t e v o l e  s p r o p o r z i o n e  t r a  i l  p r e z z o  o t f e r t o  e

q u e l l o  g i u s t o ,  s e c o n d o  l a  d e t e r m i n a z i o n e  a f fi d a t a  a l

p r u d e n t e  a p p r e z z a me n t o  d e l  g i u d i c e ;  n é  o c c o r r e  u n a  n u o v a

o f f e r t a ,  a t t e s o  c h e ,  c o m e  r i t e n u t o  n e l l a  p r o n u n c i a

8832 / 1996 ,  i n  t e m a  d i  l i q u I d a z i o n e  d e l l ' a A i v o

f a l l i m e n t a r e ,  i l  p o t e r e  d e l  G i u d i c e  d e l e g a t o  d i  s o s p e n d e r e

l a  v e n d i t a  d i  i m m o b i l i ,  a i  s e n s i  d e l l ' a r t .  1 0 8 ,  3
9  c o m a ,
l .  f . ,  d e v e  e s s e r e  r i c o n o s c i u t o  n o n  s o l o  n e l  c a s o  i n  c u i

v enga e f t e L t u a t a  p u r  s u c c e s s i v a me n t e  a l  t e r m i n e  s t a b i l i t o

d a l l a  l e g g e  p e r  l ' a u m e n t o  d e l  s e s t o )  u n a  n u o v a  o f f e r t a
6
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d a l l a  q u a l e  s i a  r a v v i s a b i l e  u n a  n o t e v o l e  s p r o p o r z i o n e  t r a

i l  p r e z z o  d i  a g g i u d i c a z i o n e  e  q 2 e l l o  i n  r e a l t à  o t t e n i b i l e ,

bens ì  a n c h e  n e l  c a s o  i n  c u i  s i a  s t a t a  a c q u i s i t a ,  a d  o p e r a

d e l l ' u f fi c i o ,  u n a  n u o v a  v a l u t a z i o n e  t e c n i c a ,  t a l e  d a

o f f r i r e ,  s e c o n d e  l a  r e g o l a  d e l  p r u d e n t e  a p p r e z z a m e n t o  d e l

g i u d i c e ,  l a  p o s s i b i l i t à  d i  s e r i a m e n t e  r i t e n e r e  c h e  i l

p r e z z o  d i  a g g i u d i c a z i o n e  ( o ,  c o mu n q u e ,  t I  p r e z z o  fi n o  a

q u e l  mo me n t o  s t a b i l i t o  s i a  n o t e v o l m e n t e  i n f e r i o r e  a  q u e l l o

g ius t . o .

r i c o r r e n t e  s o s t i e n e  c h e  i n  e f f e t t i  n e l  c a s o  n o n  s a r e b b e

r i s c o n t r a b i l e  i l  d i v a r i o  r i t e n u t o  d a l  G i u d i c e  d e l  m e r i t o ,

s u l l a  b a s e  d e l  r i l i e v o  c h e  l a  d i f f e r e n z a  t r a  i  v a l o r i  d e i

due b e n i  s e c o s d o  l a  p r i m a  e  l a  s e c o n d a  p e r i z i a  e d  i l  v a l o r e

s t i ma t o  d a l l ' a r c h  a  d i s t a n z a  d i  o l t r e  t r e d i c i

a n n i  s a r e b b e  d o v u t a  a l l a  r i v a l u t a z i o n e ,  p e r  c u i  s i  s a r e b b e

t r a t t a t o  d e l l o  s t e s s o  p r e z z o ,  r i v a l u t a t e  a l l a  d a t a  d e l l a

t e r z a  p e r i z i a  e  l a  " n o t e v o l e  s p r o p o r z i o n e
-  t r a  i l  p r e z z o  
d ia g g i u d i c a z i o n e  e d  i l  g i u s t o  p r e z z o  d e t e r m i n a t o  a l  2 0 0 5

s a rebbe ,  n e l  c o n c r e t o ,  l i m i t a t a  a l  r i b a s s o  d e l  p r i m o

r i s p e t t o  a l  p r e z z o  b a s e ,  p e r  e f f e t t o  d e l l e  a s t e  a n d a t e

d e s e r t e .

De t t o  r a g i o n a m e n t o  d e v e  r i t e n e r s i  i n  r a d i c e  e r r o n e o ,  a l l a

s t r e g u a  d e l  p r i n c i p i o  p i ù  v o l t e  e s p r e s s o  d a  q u e s t a  C o r t e ,

s ec ondo i l  q u a l e ,  p o s t o  c h e  i l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  r i s e n t e

d i  v a r i a b i l i  m a c r o e c o n o m i c h e  d i v e r s e  d a l l a  fl u t t u a z i o n e

d e l l a  m o n e t a  n e l  t e m p o ,  a n c h e  s e  a  q u e s t a  n a r z a l m e n t e
7
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l e g a t e ,  e  d i  c o n d i z i o n i  m i c r o e c o n d m i c h e  d e t t a t e  u a l l o

s v l u p p o  e d i l i z i o  d i  u n a  d e t e r m i n a t a  z o n a ,  c h e  s o n o

c o mp l e t a me n t e  a v u l s e  d a l  v a l o r e  d e l l a  m o n e t a ,

l ' a c c e r t a e n t o  d e l  v a l o r e  d e l  b e n e  i m m o b i l e  r i c h i e d e

u n ' i n d a g i n e  s p e c i fi c a  n e l  s e t t o r e  d e l  m e r c a t o

A m m o b i l í a r e ( c o s i ,  t r a  l e  u l t i m e ,  l e  p r o n u n c e  1 7 4 6 2 / 2 0 1 1  e

1 2 2 3 1 2 0 1 2 ,  i n  m a t e r i a  d i  e s p r e p r i a z i ò n e ) .

Va i n fi n e  r i l e v a t o  c h e  l a  v a l u t a z i o n e  g i u d i z i a l e ,  c h e  h a

c e n d o t t o  a  r i t e n e r e  c h e  i l  p r e z z o  d i  a g g i u d i c a z i o n e  f e s s e

n o t e v o l me n t e  i n f e r i o r e  a  q u e l l o  g i u s t o ,  t r o v a  s u o

f o n d a me n t o  n e l l a  s p e c i fi c a  v a l u t a z i o n e  e f f e t t u a t a

d a l l ' a r c h .  c h e ,  i n  q u a n t o  i n t e s a  a  v e r i fi c a r e  i l

v a l o r e  d i  m e r c a t o  s u l l a  b a s e  d e l l e  s p e c i fi c h e

c a r a t t e r i s t i c h e  d e l  b e n e ,  n o n  p u ò  c h e  r i t e n e r s i  i n t e s a  a

v e r i fi c a r e  i l  v a l o r e  d e l l o  s t e s s o  i n  c o n c r e t o  r e a l i z z a b i l e .

3 . 1 . -  I l  r i c o r s o  v a  p e r t a n t o  r e s p i n t o .

Non s i  d à  p r o n u n c i a  s u l l e  s p e s e ,  a t t e s o  c h e  L ' i n t i m a t o  n o n

s i  é  c o s t i t u i t o .

La C o r t e  r e s p i n g e  i l  r i c o r s o .

I l  C o n s i g l i e r e  e s t ,
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